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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO CON NORIVAS INTERNACIONALES DE
AUDITORIA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO ESPECIAL.

A la Asamblea General de la Comunidad de Propietarios Urbanizacién Soto de Llanera, por
encargo del Presidente del Consejo Rector:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de propdsito especial adjuntos de la Comunidad de
Propietarios Urbanizacion Soto de Llanera, que comprende el estado patrimonial a 31 de
diciembre del 2018 y el Comparativo Liquidacién de Presupuesto correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, asi como la nota anexa explicativa de los estados financieros que
incluye un resumen de las politicas contables significativas (en adelante estados financieros).
Los estados financieros han sido preparados por el Consejo Rector de la Comunidad, sobre la
base a los criterios de elaboracién de la informacion financiera descritos en la nota anexo, al
ser estos los que la Comunidad ha considerado que permiten alcanzar mds adecuadamente el

propdsito por el que han sido elaborados.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos de la Comunidad para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2018, han sido preparados, en todos los aspectos materiales,
de conformidad con los criterios de elaboracion de informacion financiera que se describen en

la nota anexa.
Fundamentos de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados

financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Comunidad de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Internacional Ethics Standards Board for Accountants
(Cédigo de Etica del IESBA), y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis. Base contable y restriccién a la distribucién y a la utilizacién.

Llamamos la atencion sobre la nota anexa a los estados financieros, en la que se describe la
base de los principios y criterios contables utilizados. Tal y como se indica en la citada nota, los
Alvarez — Garcia y Asociados Auditores, SL. NIF: B74310772; Inscrita R.M. Asturias Tomo: 3919; Hoja: AS-42835; Folio: 137

Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el n° S2088
Miembro del Registro de Economistas Auditores ( R.E.A.)



) C/ Bermtdez de Castro, 14 —Bajo C
33011 — Oviedo (Asturias)
auditores y asesores Telf.: 984.083.210

g

estados financieros no se han preparado en virtud de requerimientos legales y han sido

www.agauditores.es

preparados para la presentacién y rendicion de cuentas a la Asamblea General de Propietarios.
En consecuencia, los estados financieros pueden no ser apropiados para otra finalidad.
Nuestro informe se dirige Unicamente a la Junta de Propietarios de la Comunidad, y no debe
ser distribuido ni utilizado por partes distintas de dichos destinatarios. Esta cuestion no
modifica nuestra opinion.

Otras Cuestiones

Los estados financieros han sido auditados aplicando las Normas Internacionales de Auditoria,
el presente informe en ningln caso puede entenderse como un informe de auditoria en los
términos previstos en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente
en Espafia.

Responsabilidades del Consejo Rector en relacidn con los estados financieros.

El Consejo Rector es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos de
conformidad con los criterios de elaboracién de la informacidn financiera descritos en la nota
anexa, y del control interno que el Consejo Rector considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de

auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional

y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que el caso de
una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o

la elusion del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
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control interno de la Comunidad.
e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Consejo

Rector.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la Comunidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa de control interno que

identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Comiparativo Liguidacion de Presupuesfc del ejercicio 2048

i CUENTAS Presupuesfo [ Liguidacion !

4 2018 Ppto. 2018 | Dif.Liquidacion % i

GASTOS CORRIENTES (a cosficiente)

PERSONAL 224.540,00 213.488,12 -11.051,88 ~4,92%

Sueldos y Salarios Personal 166.200,00 161.760,26 443974

Seg.Sacial Persenal 54.900,00 48.270,81 -6.629,1¢

Ofros Gastos Sociales 875,00 768,00 -107,00

Servicio Prevencion Riesgos Laborales 965,00 929,68 -35,32

Uniformes de Trabajo 1.600,00 1.759,37 159,37

REPARACION Y CONSERVACION 61.860,00 61.485,55 -374,45 -0,61%

Alguiler Maquinaria 1.000,00 1.089,00 89,00

Jardineria y Zonas Verdes 6.500,00 6.908,26 409,26

Mantenimiento Maquinaria 14.800,00 13.970,93 -929,07

Mantenimiento Red de CATV 11.700,00 11.695,30 -104,70

Iiaterial Eléctrico/Inst.Elect. 2.950,00 1.382,35 -1.567,65

Material de Limpieza 1.260,00 1.398,25 138,25

\/iales y mobiliario urbano 3.500,00 1.979,65 -1.920,35

Red alcantarillado/saneamiento 1.595,00 6.108,00 4.514,00

Red abastecimiento agua 13.340,00 13.433,22 93,22

Mantenimiento zonas infantiles 715,00 208,63 -506,37

Otros gastos de conservacion 4.000,00 3.408,96 -5380,04

SERVICIOS PROFESIONALES 14.660,00 14.372,87 -287,33 -1,96%

Asesoria Juridica 10.980,00 11.027,94 37,94

Auditoria de Cuentas 3.250,00 3,208,50 -43,50

Notaria y Registro 420,00 138,23 -281,77

SERVICIOS CONTRATADOS 116.850,00 115.374,70 -1.475,30 -1,26%

Vigilancia 114.300,00 112.838,90 -1.461,10

Desratizacion y plagas 2.550,00 2.535,80 -14,20

GASTOS ADMINISTRACION 7.305,00 6.613,48 -691,52 -9,47%

Fotocopias y Material de Oficina 1.880,00 2.048,24 58,24

Servicios Bancarios 995,00 959,59 -35,41

Correo 650,00 387,28 -262,72

Comunicaciones 2570,00 1.940,13 -629,87

\/arios 1.100,00 1.278,24 178,24

SUMINISTROS 60.370,00 78.633,53 18.263,53 30,25%

Agua 31.200,00 50.822,73 19.622,73

Combustible Maqguinaria 9.800,00 10.658,67 859,67

Energia eléctrica VP-7 1.540,00 1.586,78 46,78

Energia eléctrica VP-8 2.460,00 242287 -37,33

Energia eléctrica Zona Central 2.800,00 1.797,05 -1.002,95

Energia eléctrica S-3 4.170,00 4.003,55 -166,45

Energia eléctrica VP-5 y VP-6 (8.2) 3.850,00 3.315,31 -534,69

Electricidad TV 1.150,00 1.231,72 81,72

Electricidad nave/almacén 2.100,00 1.457,10 -642,90

Electricidad Sede C. Rector - Oficina 1.300,00 1.336,95 36,95

GASTOS VARIOS 17.806,00 16.439,45 -1.466,55 -8,1¢%

Seguros y R.C. 4.540,00 3.528,17 -1.011,83

Seguros comb.érea servicio y oficinas 895,00 849,91 -45,09 (1) En la partida titulada
Sistemas de alarma 901,00 900,24 -0,76 Compras de Inmovilizado se
Tributos y tasas 10.970,00 10.738,15 -231,85 imputa el total de compras de
gg:ndam;ento local Juntas 608,88 422132 172-32 material recogido en este

s gastos | ) =47
TOTAL GASTOS CORRIENTES 503.481,00]  506.407,50 poteeo| qpaw| | Onoeptowencargoel .
GASTOS EXTRAORDINARIOS presupuesto, en aplicacion de
Compras de inmovilizado (1) 860,00 11.398,17 10.538,17 criterio histérico de atribuir 2]
Fondo reposicién maguinaria 4,000,00 4.000,00 0,00 presupuesto del ejercicio los
Informes técnicos y Topograficos 1.800,00 1.226,94 -373,06 costes por compras realizados
Gastos juridicos (procuradores y tasas) 1.800,00 0,00 -1.800,00 con cargo a éste, a fin de dar
Fondo rehabilitacion pistas §.2 13.000,00 13.000,00 0,00 una clara idea de la aplicacién
Canalizacién pluvigles'\‘/P-1 frente Cedros 4.500,00 3.320,59 -1.179,41 de los fondos aprobados en
o zoms W | e
ustitucion suelo parque infantil S. .950, .939, -10, P

Aciuacion procesionana 3.000,00 293478 6522 Si bien y 2 los efectos

Focos leds pistas de padel 5.2 5.283,00 2.212,36 -3.070,64 contables en Balance se han
Otros Gastos Extraordinarios 0,00 1.223,36 1.223,36 imputado como costes del
TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 41.418,00 45.778,81 4.360,81] 10,53%] | ejercicio los importes
INGRESOS EXTRAORDINARIOS resultantes de la aplicacion de
{INGRESOS FINANCIEROS 0,00 0,00 0,00 coeficientes de amortizacion,
Intereses Cuentas Bancarias 0,00 0,00 0,00 lo cual permite reflejar el
OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS 0,00 1.316,05 -1.316,05 valor de las inversiones en
Otros extraordinarios 0,00 1.316,05 -1.316,05 este concepto y que en total
TOTAL INGRESOS A COEFICIENTE 0,00 4.316,05 -1.316,05 suponen 76.578.44€, como se
TOTAL NETO A COEFICIENTE 544.909,00 550.870,26 5.961,26 1,09% observa en el balance de
GASTOS INDIVIDUALIZABLES (por vivienda) shagion.

PERSONAL INST. DEPORTIVAS 20.500,00 20.473,20 -26,80 -0,13%

Personal de Inst. Deportivas 20.500,00 20.473,20 -26,80

SUMINISTROS INST.DEPORTIVAS 24.085,00 15.103,56 -8.981,44| -37,28%

Agua Piscinas 2.000,00 728,09 -1.271,91

Electricidad 4.900,00 4.904,99 4,99

Otros suministros 2.070,00 3.037,10 967,10

Accesorios y acondionamiento piscinas 8.140,00 1.847,71 -6.292,29

Servicio control - laboratorio 1.100,00 1.049,62 -50,38
fMantenimiento Inst. Deportivas 5.875,00 3.536,05 -2.338,85

SERVICIOS CONTRATADOS 11.700,00 15.115,95 3.415,95 29,20%

Recogida podados 11.700,00 15.115,95 3.415,95

FIESTAS Y CELEBRACIONES 19.500,00 16.567,21 -2.932,79| -15,04%

Fiestas y Celebraciones 19.500,00 16.567,21 -2.932,79

TOTAL GASTOS INDIVIDUALIZABLES 75.785,00 67.259,92 -8.525,08| -11,25%

INGRESOS INDIVIDUALIZABLES 0,00 0,00 0,00

Otros extraordinarios individualizables 0,00 0,00 0,00
lTOTAL NETO INDIVIDUALIZABLE (por vivienda) 75.785,00 67.258,92 -8.525,08| -11,25%

TOTAL GASTOS NETOS 620.694,00]  618.130,18] 2.563,82]  -0,41%)]

Fondo anual acondicionamiento aceras y viales 28.963,80 28.963,80

TOTAL incluido Fondo acond.aceras y viales 649.657,80 647.093,98| 2.563,82]  -0,39%|

[Ejecuci(’m 64 rebajes de aceras y framg acera | 17.714,10]Con cargo al Fonde de acondionamiento de aceras y viales
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NOTA AREXCO A LOS ESTADOS FINANCIEROS
BASE DE LOS PRINCIPIQS Y CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS:

La Comunidad formula dos estados financieros, gue se adjuntan a esta nota sobre base de los principios y
criterios contables utilizados, el Comparativo Liguidacion de Presupuesto del ejercicio 2018 y Estado
Patrimonial a 31/12/2018, y por el periodo anual natural.

La Comunidad no estd sujeta a un marco obligatorio de informacién financiera, y los citados estados
financieros, son confeccionados por La Comunidad para dar cumplimiento a la obligacién contenida en ef
art.14.3) de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal y propios Estatutos. En este sentido, en la
presentacion y rendicion de cuentas a la Junta General de Propietarios, el Consejo Rector seguira el criterio
que, a su juicio, considere mas adecuado para reflejar los ingresos y gastos de la comunidad en el periodo
anual y su situacién financiera, dado que la Ley de Propiedad Horizontal no establece ningtn criterio o norma
al respecto. En este sentido los estatutos tampoco establecen nada al respecto.

En relacidn a lo anterior, la Comunidad confecciona los estados financieros en base a los principios y criterios
contables del plan general de contabilidad vigente en Espafia, adaptando el formato de los estados
financieros a la funcion especifica de los mismos y con las particularidades comentadas en esta nota. Se
mantiene un procedimiento de registro contable de acuerdo a la partida doble y utilizacién de cuentas
especificas para el registro de los movimientos contables.

En relacidn a las partidas de inmovilizado, la Comunidad, en la liquidacion del presupuesto del ejercicio, se
registra el coste de los bienes adguiridos y se descuenta de la partida los recursos o fondos que aplica a la
adquisicién de los mismos y que son aprobados por los Organos de la Comunidad para tales fines. Ver nota 1
en Comparativo Liguidacion del Presupuesto del ejercicio.

En el inmovilizado, se han reconocidoc en el activo del balance los correspondientes a bienes muebles
relacionados con maquinaria y mobiliario. La Comunidad no tiene reconocido en dicho balance, las
construcciones inmuebles como son la nave y el local destinado a sede del Consejo Rector y oficina, las pistas
deportivas, las piscinas, los viales y praderas, asi como el resto de las inversiones y bienes que pone a
disposicién y uso de los propietarios de la comunidad. Ello por resultar de hecho ésta puesta a disposicion y
disfrute el objeto de su existencia, ademas de la conservacion de los mismos, y dado que los mencionados
eqguipamientos resultan los bienes, servicios, elementos e instalaciones generales de titularidad comunitaria
vinculados mediante la constitucidn de un derecho "ob rem" a las propiedades privativas (arts. 15 a 18 de los
estatutos), esto es, a los predios integrantes de la Comunidad de Propietarios, la cual resulta una entidad sin
personalidad juridica propia, sujeta al régimen de atribucién de rentas.

La Liquidacién del presupuesto, establece un comparativo de las obligaciones y derechos previstos y los
reales, por la ejecucién del mismo.

En la liquidacidn del presupuesto, existe una clasificacién diferenciada para partidas que histéricamente
vienen imputadas de forma individualmente a cada propietario, para la estimacién de las cuotas.

En relacién a lo anterior, entendemos que los citados estados financieros mantienen unos criterios
econémicos y financieros que sirven a los requisitos especificos y de informacién de la situacién econémica —

patrimonial de la Comunidad.

En Soto de Llanera, a 10 de mayo de 2019




